Textfestsetzungen,
geé&nderte Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(rechtskréftig seit 14.02.2001, Anderungen bzw. Streichungen/Ergénzungen sind durch
Kursivdruck kenntlich gemacht)

A. Plénungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

In den Bereichen mit der zeichnerischen Festsetzung WR wird die Art der baulichen
Nutzung entsprechend als reines Wohngebiet gemafl §3 Abs.1 und 2 der Baunut-

zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im weiteren gelten in diesem reinen Wohngebiet die planungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 513 ,Auf der Beun® Gemar-
kung Oberbieber Flur 17, 18, 20 und Nr. 513A ,Auf der Beun® fur den offenen Wasser-
graben zwischen der Altwieder Str., Dahlienweg und der Rosenstralle, Gemarkung
Oberbieber.

In den Bereichen mit der zeichnerischen Festsetzung WA wird die Art der baulichen
Nutzung entsprechend als allgemeines Wohngebiet gemal §4 BauNVO festgesetzt.

1.2.1 und 1.2.2 gestrichen

1.3

In den Bereichen mit der zeichnerischen Festsetzung MI wird die Art der baulichen
Nutzung entsprechend als Mischgebiet gemaR §6 BauNVO festgesetzt.

Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf den Flachen mit der Festsetzung als private Griinflichen ist die Herstellung bauli-
cher Anlagen, mit Ausnahme der erforderlichen Stlitzmauer an der K 108 (Altwieder

StralBe), unzuldssig.

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Die Flachen im AuRenbereich von Oberbieber werden als Flachen fur die Landwirt-
schaft festgesetizt.

Private Zufahrten
Die maximale Zufahrtsbreite zur K 108 wird auf 6,0 m begrenzt.

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlichen Flachen fur Aufschittungen, Ab-
grabungen, Angleichungen und Stitzmauern sind auf den offentlichen und privaten
Grundstucksflachen zu dulden.

Private Stellplatzfldchen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Bei den zur StralBe Scheiberling hin festgesetzten privaten Stellplatzflachen sind lber
die notwendigen Stitzmauern hinaus Einfriedungen nicht als Mauern, sondern nur als
Metall- oder Holzgeldnder bis 1,2m Héhe zul&ssig.




B. Griinordnerische Festsetzungen

1.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aus der Anderung der StraRentrasse resultierende asphaltierte Restflaichen (Rand-
streifen, Verkehrsinseln, Trennstreifen) sind zur Wiederherstellung der Bodenfunktio-

nen zu entsiegeln und riickzubauen.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 separat abzu-
schieben, zu lagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufithren.

Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 11
Nr. 25a BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Begriinung des StraBenraumes ist gemaR den Vorgaben der StraRenplanung vor-
zunehmen. Fir die Pflanzungen sind die Arten der angegebenen Pflanzenlisten zu
verwenden. Zur landschaftsgerechten Begriinung und zur Neugestaltung des Ortsbil-
des sind an den im einzelnen festgesetzten Standorten 7 groRBwiichsige Laubbaum-
Hochstdamme und 4 kleinwiichsige Laubbaum-Hochstdmme der Pflanzenliste 1 zu
pflanzen. In zusammenhangenden Abschnitten sind Baume einer Art zu verwenden.
Dariiber hinaus ist iwnerhalb des StraRenraumes eine Bepflanzung mit Zierstauden
und mit kleinwlichsigen Strauchern (Pflanzenliste 2) vorzunehmen.

Die Bankette, B6schungen, Sickerflichen und Mulden sind mit einem kréuterreichen

Landschaftsrasen einzuséen.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1

Grofwiichsige Bdume im Strallenraum:
(Hochstdmme, StU 16-18 cm, 3 xv.)
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Winterlinde Tilia cordata

Kleinwiichsige Bdume im Stralenraum:
(Hochstdmme, StU 16-18 cm, 3 x v.)
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ‘Chanticleer

Spitzahorn Acer platanoides '‘Columnare’
Weiltdorn Crataegus x carrierei




Pflanzenliste 2

Niedrig wachsende Gehdélze und Zierstauden im Stralenraum:

Weille Polster-Spiere Spirea decumbens

Niedriges Johanniskraut Hypericum calycinum
Funffingerstrauch Potentilla fruticosa 'Goldteppich’
Storchschnabel Geranium sp.

Steinsame Lithospermum diffusum

Johanniskraut Hypericum sp.




Il Hinweise

1. Bei der Unterhaltung der Griinflachen soll auf Mineraldiinger und chemische Pflanzen-
schutzmittel verzichtet werden. :

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S.
2141)

2. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

3. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der derzeit geltenden Fassung vom 31.
Januar 1994 (GVBI. S. 153)

4. Landesstraflengesetz (LStrG) in der derzeit geltenden Fassung vom 08. April 1991

5. Bundesnaturschutzgesetz in der derzeit geltenden Fassung vom 21. September 1998

(BGBI. 1 S. 2994)
6. Landespflegegesetz (LPfIG) in der derzeit geltenden Fassung vom 21. Juni 1994 (GVBL.

S. 280)
7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der derzeit geltenden Fassung vom 18.

April 1997
8. Sechszehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-

kehrslarmschutzverordnung — 16.BimschV.) vom 18. April 1997 (BGBI. S. 805)




Entsprechend der zeichnerischen Darstellung ist eine 565 m2 grofRe Teilflache der
Parzelle 27/4, Flur 9, Gemarkung Niederbieber aus der Ackernutzung zu nehmen
und mit einer kréauterreichen Wiesenmischung einzusden. Auf der Wiese sind funf
hochstammige Obstbdume regionaltypischer, traditioneller Obstsorten der nach-
folgenden Pflanzenliste zu pflanzen.

Zur langfristigen Sicherung ist an den Obstb&dumen in den ersten funf Jahren ein
jahrlicher Erziehungsschnitt durchzufithren. AnschlieBend ist in zweijahrigem
Abstand ein Erhaltungs- und Verjlingungsschnitt vorzunehmen.

Die Wiese ist durch 1-malige Mahd im Herbst zu pflegen. Das Mé&hgut ist von der

Flache abzufahren.

Pflanzenliste - Obstsorten

Obstbaume:
(Hochstdmme, Stammhohe mind. 1,80 m, Stammumfang 10-12 cm)
Apfel: Kirschen:
Adersleber Kalvill GroRe schwarze Knorpelkirsche
Baumann Renette Schneiders spate Knorpelkirsche
Rheinischer Bohnapfel GroRe Prinzessin
Dulmener Rosenapfel
Graue Herbstrenette Birnen:
Herberts Renette Gute Graue
Kaiser Alexander Neue Poiteau
Kaiser Wilhelm Nordhauser Forelle
Kasseler Renette Petersbirne
Landsberger Renette Prinzessin Marianne
Luxemburger Renette Rote Bergamotte
Mautapfel Stuttgarter Gaishirtle
Nordhausen Oberoster. Weinbirne
Prinzenapfel Schweizer Wasserbirne
Trierer Weinapfel Gelbméstier
- Rote Sternrenette Griine Jagdbirne

Roter Bellefleur
Roter Eiserapfel
Schafsnase
Winterrambour




